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Taksationsmyndighedens afggrelse om vaerditab vedr. BEO/SMH

ejendommen Gedbovej 14, 7500 Holstebro som fgige
af opstilling af vindmgller ved Tvis i henhold til lokal-
plan nr. 1077 for Holstebro Kommune

Taksationsmyndigheden har den 28. januar 2014 truffet afggrelse i henhold til
lovbekendtggrelse nr. 1074 af 8. november 2011 om fremme af vedvarende
energi vedrgrende vaerditab pd ejendommen Gedbovej 14, 7500 Holstebro. Af-
ggrelsen er truffet af formanden Birgitte Egelund Olsen og statsautoriseret ejen-
domsmaegler Hans Schmidt Jensen.

Taksationsmyndigheden har vurderet, at der vil vaere et veerditab pa
30.000 kr., som I kan kraeve erstattet, hvis der opstilles vindmgller i
overensstemmelse med det fremlagte orienteringsmateriale. Taksati-
onsmyndigheden har herved vurderet, at jeres ejendom er 2.400.000 kr.
vaerd, og at vaerditabet dermed overstiger 1 procent af ejendommens
veaerdi, jf. lovens § 6, stk. 3.

Baggrunden for Taksationsmyndighedens afggrelse:
Den 22. august 2013 samledes Taksationsmyndigheden p& Gedbovej 14.

Til stede ved Taksationsmyndighedens behandling af sagen var formanden Bir-

gitte Egelund Olsen og statsautoriseret ejendomsmaegler Hans Schmidt Jensen.
Som sekretaer for myndigheden mgdte Signe Maj Holm fra Energinet.dk, De Fire
Vindmglleordninger.

For og med ejeren modte | G

For opstilleren mgdte Lauge Gjedbo, samt Christina Klein og Maja Rasmussen fra
European Energy A/S.

Til sagens belysning blev der fremlagt fglgende materiale:
e Det godkendte orienteringsmateriale, jf. § 9, stk. 2 i lovbekendtggrelse
om fremme af vedvarende energi

e Lokalplan nr. 1077, Lokalplan for et omrade til vindmgller gst for Tvis,
vedtaget 19. marts 2013
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e Miljgrapport, VVM-redeggrelse, Vindmgller gst for Tvis, Appendiks til
Forslag til tilleeg nr. 7 til Kommuneplan 2009. November 2011. Holstebro
Kommune

e VVM-tilladelse til 4 vindmgiller gst for Tvis, meddelt af Holstebro Kom-
mune den 19. april 2013

e Tingbogsudskrift

e Kopi af servitutter og deklarationer

e Seneste offentlige vurdering

e Oplysning om ejendomsskatter

e BBR-ejermeddelelse

e Oplysning om registreret forurening

e Visualiseringsbilleder

e Stgj- og skyggekastberegninger

Der blev foretaget en besigtigelse af de dele af ejendommen, som har betydning
for fastsaettelsen af vaerditabet, og i tilknytning hertil fik parterne mulighed for
at fremfgre deres synspunkter. Ejendommen, der er en landbrugsejendom, be-
star af en bolig opfert i 1935 pa ca. 182 m? inklusiv 80 m? fgrstesal samt en
reekke udhuse, som udggr stald, garage og fyrrum. Ejendommen har et jordtil-
liggende pd 13,5 ha.

Ejerne har gjort geeldende, at ejendommen er en lystejendom som har stor her-
lighedsvaerdi pa grund af den skgnne natur omkring garden, szerligt adalen,
engen og skoven. Det pdpeges, at der er nyere hestestald og kgdkvaegsstald
samt gode jagt- og fiskemuligheder. Malgruppen til en sddan ejendom vil, ifslge
ejerne vaerdsaette naturen hgjt og vil derfor ikke vaere interesseret i at bo taet pd
store vindmgller. Ejerne anfgrer endvidere, at ejendommen vil blive uegnet til
beboelse samt usaelgelig hvis vindmgllerne bliver opstillet, idet der vil veere kon-
stant stg@j, skygger og vibrationer.

I forbindelse med besigtigelsen viste ejerne rundt pa ejendommen og redegjor-
de for de faktiske forhold omkring ejendommen og de genevirkninger, der efter
ejers opfattelse vil opstd som fglge af projektet. Det blev fremhaevet at der er en
stor herlighedsvaerdi p& ejendommen. Desuden oplyste ejerne, at boligen pt. er
udlejet, men at de agter at flytte tilbage p& et senere tidspunkt, og at de i den
forbindelse har haft planer om at opfgre et stuehus der, hvorfra visualiseringen
er taget.

Under besigtigelsen blev der redegjort for projektet, herunder placeringen af
vindmgllerne i forhold til ejernes bolig og have. Det fremgar af plangrundlaget
og VVM-tilladelsen, at Tvis-projektet indebaerer en opstilling af fire vindmgller
med en effekt pa ca. 3 MW hver og en maksimal totalhgjde, der skal veere min-
dre end 150 meter, men ikke under 130 meter. Mgllerne vil ifglge opstiller blive
af typen Vestas V117 3,3 MW med en totalhgjde pa ca. 149,9 meter. Mgllernes
navhgjde vil vaere ca. 91,5 meter og rotorernes diameter ca. 117 meter. De
opstilles pd en lige raeekke med en indbyrdes afstand pa ca. 325 meter. Vindmgl-
lerne, der skal veere ens med hensyn til hgjde, proportioner, farve mv., skal
afmaerkes med lavintensivt fast rgdt lys. Vindmglleomradet er i Holstebro Kom-
munes Kommuneplan 2009 udlagt som potentielt vindmglleomrdde. De naerme-
re rammer for etablering af Tvis-projektet er fastlagt ved Tillaeg nr. 7 til Kom-
muneplan 2009, Holstebro Kommune. VVM-tilladelsen er givet pa betingelse af,
at ingen beboelse pafgres skyggekast i mere end 10 timer pr. ar.
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Taksationsmyndighedens afggrelse:

Efter § 6, stk. 1 og 3, i lov om fremme af vedvarende energi skal den, der ved
opstilling af en eller flere vindmgller forarsager et veerditab pa fast ejendom,
betale herfor, medmindre veerditabet udggr 1 procent eller derunder af ejen-
dommens veerdi. Hvis ejeren af den faste ejendom har medvirket til tabet, kan
belgbet nedseettes eller bortfalde.

Efter lovens § 7, stk. 1, treeffer Taksationsmyndigheden afggrelse om, hvorvidt
opstilleren i medfgr af lovens § 6 skal betale for vaerditab til ejeren pd baggrund
af en individuel vurdering.

Det er i lovens forarbejder forudsat, at Taksationsmyndigheden foretager et
konkret, individuelt skgn baseret pa de konkrete lokale forhold og herved bl.a.
tager hensyn til omradets karakter og ejendomspriserne i omradet, om der i
forvejen er opstillet vindmgller i omradet, om der er andre tekniske anlaeg i om-
radet samt vindmgllernes afstand fra bebyggelsen, vindmgllernes hgjde og for-
ventede genevirkninger ved mgllerne.

Taksationsmyndigheden pdpeger, at det fglger af lovens forarbejder, at “vurde-
ringen af veerditabet pa den faste ejendom skal foretages pa baggrund af ejen-
dommen, som den forefindes pa tidspunktet for afholdelse af det offentlige mg-
de om opstilling af vindmgllen”.

Taksationsmyndigheden har vurderet, at opstilling af vindmgller i overensstem-
melse med det fremlagte orienteringsmateriale vil medfgre et vaerditab pa jeres
ejendom pa 30.000 kr.

Taksationsmyndigheden har ved vurderingen af ejendommen lagt vaegt pa, at
den nzermeste mglle i projektet er mglle 4, der er placeret ca. 856 meter fra
boligen.

Tvis-projektets mgller vil blive placeret nord og nordgst for ejendommen. Omra-
det er et landbrugsomrade. Landskabet omkring ejendommen er let kuperet.
Det er praeget af opdyrkede markenheder brudt af mange levende hegn og min-
dre arealer med bevoksning. Bebyggelsen er spredt og bestar overvejende af
nuveaerende eller tidligere landbrugsejendomme. Udsynet fra ejendommen ud
mod Tvis-projektet er delvist afskaermet af traeer og bevoksning pa ejendommen
samt de omkringliggende ejendomme. Udhuse, traeer og bevoksning pa ejen-
dommen vil i hgj grad yde en afskaermning af udsynet fra boligen ud mod de
sydligste mgller i projektet, dog afhangigt af beskuerens placering og tidspunk-
tet pa aret.

I omradet er der eksisterende mgller. De naermeste eksisterende mgller er pla-
ceret i tre omrader med hver tre mgller med en totalhgjde pa 75 meter. Der er
ca. 2,4 km til det naermeste eksisterende vindmglleomrade ved Kronbakkevej. I
landskabet Igber en mindre el-ledning gennem vindmglleomradet fra sydgst mod
nordvest parallelt med mgllerne i Tvis-projektet. Udbredelsen af gvrige tekniske
elementer i landskabet er begraenset.

Der vil fra boligen vaere udsyn til vindmgllerne fra to vaerelser samt et repos pa
fgrstesalen. Der vil ikke veere udsyn til mgllerne fra stueetagen, herunder stuen,
hvorfra der er udsyn til tre eksisterende mgller ved Kronbakkevej. Fra de uden-
dgrs opholdsarealer vil der vaere udsyn fra graesplaenen ned mod vejen samt fra
indkgrslen til egendommen. Der vil endvidere veere udsyn fra haven gst for ejen-
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dommens bygninger, dog vil udsynet herfra vaere delvist afskeermet af traeer pa
ejendommen og naboejendommen. Den haevede terrasse pa boligens sydside
vender vaek fra mglleomradet. Det er Taksationsmyndighedens vurdering, at
den visuelle pavirkning vil have meget begraenset betydning for ejendommens
veerdiansaettelse i en salgssituation.

Den beregnede stgj fra mollerne er pa 38,3 dB(A) ved 6 m/s og 40,2 dB(A) ved
8 m/s. I bekendtggrelse om stgj fra vindmgller (Bekendtggrelse nr. 1284 af 15.
december 2011) er det bestemt, at stgjbelastningen fra vindmgller i det abne
land ikke ma overstige 42 dB(A) ved en vindhastighed pa 6 m/s og 44 dB(A) ved
en vindhastighed p& 8 m/s. Den lavfrekvente stgj er beregnet til 11,0 dB ved 6
m/s og 12,5 dB ved 8 m/s sammenholdt med bekendtggrelsens maksimale
graenseveerdi pa 20 dB. Taksationsmyndigheden har noteret sig, at der er tale
om ggede stgjveerdier, og at ejendommen er beliggende i et omrade uden vee-
sentlig stgjpavirkning. Det er Taksationsmyndighedens vurdering, at der er tale
om stgjgener, som vil kunne pafgre ejendommen et mindre veerditab.

Det fremgar af beregningerne, at ejendommen ikke vil blive p&fgrt skyggekast.

Taksationsmyndigheden har endvidere vurderet, at jeres ejendom er 2.400.000
kr. veerd. Taksationsmyndigheden har ved vurderingen af ejendommen lagt
vaegt pa oplysningerne i BBR om ejendommen, dens beliggenhed, veerdien af
ejendommens jordtilliggende, boligens og udhusenes generelle stand samt om-
seetningshastigheden pa ejendomme i omradet ud fra de nuvaerende markeds-
faktorer.

Da veerditabet overstiger 1 procent, jf. § 6, stk. 3, i lov om fremme af vedva-
rende energi, har I ret til at f veerditabet erstattet, hvis der opstilles vindmgller
i overensstemmelse med det fremlagte orienteringsmateriale. Det fglger af § 6,
stk. 1, at erstatningen farst forfalder til betaling, nar mgllerne er opstillet. Hvis
mgllerne ikke opstilles, skal opstilleren ikke betale erstatning.

Taksationsmyndighedens afggrelse kan ikke paklages. Hvis I er uenige i afggrel-
sen, kan I anlesegge sag mod opstilleren. Tilsvarende kan opstilleren anlaegge sag
mod jer. Der gaelder som udgangspunkt ikke en frist for at anlaegge sag, men
hvis opstilleren betaler for vaerditab i overensstemmelse med denne afggrelse,
skal sag anlaegges inden 3 maneder fra betalingstidspunktet, jf. § 12, stk. 2, i
lov om fremme af vedvarende energi.

Med venlig hilsen
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Birgitte Egelund Olsen
Formand for Taksationsmyndigheden
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